Bytové druzstvo Republika

Pravidla pro pridélovani uvolnéného druzstevniho podilu/bytu
Pravidla pro vyménu bytl neclenti druzstva

|l. Obecna ustanoveni

Pravidla jsou pfipravena v souladu s usnesenim 29. ¢lenské schuze Bytového druzstva Republika (dale jen
,BDR*) ze dne 6.12.2012.

PFidéleni volného druzstevniho podilu, najem bytu nebo vyména bytd bude provedena vzdy na zakladé
rozhodnuti pfedstavenstva BDR (dale jen ,pfedstavenstvo®).

Il. Rozsah plisobnosti pravidel

Tato vnitrodruzstevni pravidla upravuji postup predstavenstva pfi nakladani s uvolnénym ¢lenskym podilem
dosavadnimi uzivateli na zakladé zaniku najmu z divodu:
- zaniku najmu neclena bytového druzstva

- zaniku Clenstvi v disledku pravomocného vylou€eni z druzstva z divodu vzniku dluzné ¢astky vudi
druzstvu

- umrti bez dédicu

- zaniku Clenstvi v disledku pravomocného nafizeni vykonu rozhodnuti postizenim ¢lenskych prav dle
stanov druzstva a obecné platnych zakonu

- dalSich zakonnych divod

Dale pak také upravuji pravidla pro postup predstavenstva pfi pronajmu bytu nalezejiciho k uvolnénému
druzstevnimu podilu a schvalovani vymény bytd mezi najemci - necleny druzstva, ktefi bydli v bytech
nalezejicich druzstvu.

lll. Zakladni podminky pfevodu

1. Z&kladni podminkou pro pfidéleni uvolnéného ¢lenského podilu, najmu bytu je uhrazeni pohledavky
vaznouci na daném podilu popf. bytu, v€etné jinych pohledavek vici bytovému druzstvu.

2. Minimalni nabidkova cena, za kterou je uvolnény ¢lensky podil nabizen k prodeji se rovna hodnoté,
za kterou by u tohoto uvolnéného ¢lenského podilu, byl realizovan pfevod Elenskych prav a povinnosti.

3. Ugastnik nabidkového fizeni nesmi mit vagi BDR Zadny dluh.

4. DalSimi podminkami pro pfidéleni uvolnéného €&lenského podilu dosavadnimu neclenovi druzstva je
predlozeni pfihlasky za €lena druzstva, uhrada zakladniho ¢lenského vkladu a dalSich ¢lenskych vklad
pfipadné jiné majetkové ucasti.

5. Clenové predstavenstva, kontrolni komise BDR (dale jen kontrolni komise*) a jejich pfimi rodinni
pfislusnici nejsou z nabidkového fizeni vyfazeni, ale v pfipadé, Ze nabidku pfedlozi, jsou z hodnoceni

nabidek vylou€eni a nesmi se zucastnit hlasovani.
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IV. Moznost nakladani s uvolnény élenskym podilem

1.

Pfedstavenstvo pfijme rozhodnuti o nakladani s uvolnénym ¢lenskym podilem na zakladé ekonomické
analyzy predlozené ekonomickou komisi BDR zpracovanou pro varianty:

- pfidéleni uvolnéného druzstevniho podilu

- prongjem bytu (navazaného na uvolnény ¢lensky podil)

1.1. Analyza slouzici jako podklad pro rozhodnuti pfedstavenstva bude zahrnovat vSechny aspekty
obou vy3e uvedenych moZnych variant a bude posuzovana z hlediska ekonomickych moznosti
a prosperity BDR.

1.2. V pfipadé dal8iho pronajmu bytu (navazaného na ¢lensky podil) budou do analyzy zahrnuty i vy3e
nakladl ze strany BDR souvisejici s uvedenim bytu do ,fadného stavu®.

1.3. Soucasti analyzy bude i pfipadna existence a vycCisleni pfipadnych dluhl a Skod spojenych
s uvolnénym clenskym podilem €i bytem.

Rozhodnuti pfedstavenstva, v€etné analyzy, na zakladé které bylo uskuteénéno, bude pFedloZzeno
k vyjadfeni kontrolni komisi.

V pfipadé nedosazeni shody pfedstavenstva a kontrolni komise, bude rozhodnuti o naloZeni

obou organt BDR o nalozeni s uvolnénym &lenskym podilem rozhodne.

V pfipadé dosazeni shody pfedstavenstva a kontrolni komise, popf. na zakladé rozhodnuti ¢lenské
schliize dle predchoziho ¢lanku, bude pFedstavenstvem zpracovana nabidka na prodej/pronajem
formou vyhlaseni vybérového fizeni. Ta bude zvefejnéna do terminu stanoveného rozhodnutim
predstavenstva.

. 'V pfipadé, Ze predstavenstvo rozhodne o prodeji ¢lenského podilu spojenym s pravem uzivani bytu

pronajatého najemci — neclenovi druzstva, u€ini tak pouze k datu vypr3eni nebo ukon€eni smlouvy
s dosavadnim najemcem nebo s jeho pisemnym souhlasem. Pfedmétem nabidkového fizeni pak musi
byt souCasné povinnost pro nabyvatele €lenského podilu pfevzeti najemni smlouvy s dosavadnim
najemcem, pokud se tento takto vyjadfil.

V. Vyhlaseni vybérového fizeni a zplisob podavani nabidek.

1.

Vyhlaseni vybérového fizeni na pfidéleni uvolnéného Clenského podilu popf. nabidky najmu bytu
zvefejni pfedstavenstvo pfinejmensim formou inzerce na nasténce BDR a na internetovych strankach
druzstva (www.bd-republika.cz)

VyhlaSeni vybérového fizeni musi obsahovat tyto informace:

- identifikace druzstva, které vybérové fizeni vyhlaSuje

- nazev vybérového fizeni

- druh a velikost nabizeného bytu;

- obec, ulici, Cislo popisné a Cislo nabizeného bytu;

- pozadovany obsah nabidky podle odstavce 4. tohoto Clanku

- zpUsob podani dle odst. 5. tohoto ¢lanku, misto, termin podani nabidky, datum a hodinu, do které Ize
nabidku podat podle odst. 6. tohoto ¢lanku;

- kontaktni osobu, u které je mozno dohodnout prohlidku bytu;
- pozadovanou minimalni vysi najemného nebo minimalni vysi ¢lenského vkladu;
- informace podle odstavce 4. tohoto ¢lanku (viz nize).
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http://www.bd-republika.cz/

Popfipadé dalsi udaje jako:

- vysi €lenského podilu, zapisného a zakladniho ¢lenského vkladu;

- vySi pohledavky;

- datum a ¢as prohlidky druzstevniho bytu;

- informaci, kdo mize byt dle stanov u€astnikem nabidkového Fizeni;
- doba najmu, v pfipadé pronajmu neclenovi druzstva;

- zpusob vyhodnoceni nabidek.

Konec€ny termin pro podani nabidky stanovi pfedstavenstvo, nejméné 30 dni od zvefejnéni vyhlaseni
vybéroveého Fizeni.

Podana nabidka musi obsahovat:

- jméno, adresu a sidlo druzstva, kterému je nabidka adresovana, tj. Bytové druzstvo Republika, nam.
Republiky 993, 27711 Neratovice

- jméno, pfijmeni, popf. titul(-y) a trvalé bydlisté u¢astnika vybérového fizeni (pfipadné kontaktni
adresu, pokud je jina nez adresa trvalého bydlisté);

- oznaceni bytu, kterého se nabidka tyka;

- nabidkovou cenu;

- dalSi informace rozhodné pro posouzeni nabidek (napf. zptsob uhrady nabizené ceny, &lenstvi
v druzstvu apod.).

Pisemné nabidky se podavaji v zalepenych a neposkozenych obalkach. Obalka musi byt oznacena
heslem , Neotevirat — ......... (nazev vybérového Fizeni uvedeného BDR) “ a adresou bytu, kterého se
nabidka tyka.

Nabidka musi byt doru¢ena osobné& nebo doporu¢enym dopisem a ve stanoveném terminu na adresu
sidla druzstva.

Doru€ené nabidky budou na obalce oznaleny poradovym cislem, datem a hodinou jejich pfijeti
druzstvem (osobou, ktera nabidku pfijala) a opatfeny razitkem BDR.

7.1 Uvedené udaje budou zapsany do seznamu nabidek (viz pfiloha €. 1), v€etné dodate¢né informace
zda se jedna o Clena druzstva popf. Clena predstavenstva nebo kontrolni komise.

7.2 Je-li nabidka doru¢ena osobné, bude jejimu doruciteli vystaveno potvrzeni o jejim pfijeti (viz pfiloha
¢. 2).

U nabidek dorucenych v obalkach:

- nezalepenych nebo poskozenych tak, ze Ize jejich obsah vyjmout,

- nebo neoznacenych pfedepsanym zplsobem nebo oznacenych chybné, v disledku ¢ehoz doslo
k jejich pfed€asnému otevreni,

bude do seznamu tato skute€nost zapsana a tyto nabidky budou z vybérového Fizeni vyfazeny.

V1. Otevirani obalek s nabidkami a hodnoceni nabidek.

1.

Otevirani obalek a hodnoceni nabidek provadi pfedstavenstvo na jednani, konaném nejpozdéji
do 5 pracovnich dnu od terminu uvedeném ve vyzvé k podani nabidek.
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2.

O otevieni obalek s nabidkami a nasledném prubéhu nabidkového fizeni se vyhotovuje pisemny zapis
z jednani pfedstavenstva (vzor zapisu viz pfiloha &. 3), ve kterém se uvede obsah vSech pfedloZzenych
nabidek a vysledky jejich hodnoceni, hlasovani ¢lenl pFedstavenstva, vCetné stanoveni poradi
jednotlivych nabidek.

Predstavenstvo otevira obalky s nabidkami vzestupné podle pofadového disla a kontroluje Uplnost
podanych nabidek. Nabidka, ktera nesplfiuje ustanoveni podle ¢l. V odst. 8 téchto pravidel, je z daldiho
hodnoceni vyfazena.

Po otevieni kazdé nabidky sdéli predseda popf. mistopfedseda BDR pfitomnym ¢&lenim
predstavenstva jméno a adresu ucastnika, vySi podané nabidky a zda splfiuje podminky podle
zadanych pravidel.

Po vyhodnoceni vSech podanych nabidek predstavenstvo rozhodne, ktery z u€astnik( nabidl nejvysSi
nabidkovou cenu a ten se stava vitézem vybérového fizeni s pravem na uzavieni smlouvy o pfidéleni
Clenského podilu resp. najemni smlouvy k pfedmétnému bytu.

V pfipadé rovnocennych nabidek pfi stejné vysi nabidnuté ceny hodnoti pfedstavenstvo nabidky dale
podle ekonomickych ukazatell (zplsob uUhrady atp.) postupné az k datu a ¢asu podani nabidky. Pokud
i zde dojde ke shodé&, rozhoduje hlasovani ¢len( pfedstavenstva.

Po vyhodnoceni nabidek za$le pfedstavenstvo druzstva pisemné vyrozuméni vdem ucastnik(im fizeni
doporu¢enym dopisem. Ve vyrozuméni uvede pofadi, na kterém se nabidka umistila v celkovém
vyhodnoceni.

VII. Uhrada nabidnuté ceny a uzavieni smlouvy o pfidéleni ¢lenského podilu popf. najemni

smlouvy

. Vitéz vybérového fizeni je vyzvan k uzavieni smluv (smlouvy), k uhradé nabidnuté ceny, tj. zakladniho

Clenského vkladu a dalSiho Clenského vkladu, popf. najemni smlouvy (bylo-li vybérové fizeni
organizovano za ucelem pronajmu bytu) do 15 kalendafnich dnl, ode dne, kdy obdrzi zpravu
o vysledku vybérového fizeni.

Pokud tak neucini bez vazného divodu, ztraci pravo na uzavieni vySe uvedenych smluv resp. najemni
smlouvy.

Uhradu Ize provést pievodem z Gé&tu, nebo sloZenkou na udet druzstva.
Za den Uhrady se povazuje den pfipsani ¢astky na uc€et druzstva.

V pfipadé uhrazeni zakladniho Clenského vkladu a pofizovaciho €lenského vkladu bude s vitézem
vybérového Fizeni uzaviena najemni smlouva nejpozdéji do 15 kalendainich dn ode dne Uhrady.

V pfipadé, Ze vitéz vybérového Fizeni neuhradi ¢astku(-y), ke kterym se zavazal ve smlouvach podle
odst. 1 tohoto ¢lanku ve stanoveném terminu, nebo z jiného ddvodu od uzavieni najemni smlouvy
odstoupi, nabidne pfedstavenstvo pfidéleni druzstevniho podilu (ngjem bytu) dalSimu ucastnikovi
vybérového fizeni, ktery se umistil na dalSim misté ve vyhodnoceném poradi.

Postup se opakuje az do zaplaceni nabidnuté ceny nékterym z Gcastnikl vybérového fizeni
ve vyhodnoceném poradi.
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7. Neni-li druzstevni podil (pronajem bytu) pfidélen v souladu s témito pravidly Zadnému z ucastnik(

vybérového fizeni, rozhodne o dal$im postupu pfedstavenstvo, které si timto vyhrazuje pravo nevybrat
Zadnou nabidku.

VIII. Stanoveni vy$e dal$ich élenskych vkladl a vy$e najemného pfi pronajmu bytu.

1.

V pfipadé pronajmu bytu budoucimu ¢lenovi druzstva bude najemné pfed Uhradou pofizovaciho
Clenského vkladu stanoveno podle cen obvyklych v daném Case a v daném regionu.

V pfipadé vybérového fizeni na pronajem nedruzstevniho bytu bude vySe najmu stanovena podle
nabidky podané ve vybérovém Fizeni, tedy vysoutéZené konecné ceny.

Najemni smlouva

3.1. Najemni smlouva bude uzavirana vzdy na dobu urcitou. U nového najemce vzdy pro prvni obdobi
na dobu jednoho roku, dalSi dle rozhodnuti pfedstavenstva.

3.2. Pii uzavieni smlouvy o pronajmu s novym najemcem musi byt vzdy ve smlouvé uveden zplsob
vyporadani nakladd na dpravy bytu resp. jeho uvedeni do fadného stavu, pokud je hradil najemce,
mezi ndjemcem a BDR pro pfipad ukon&eni najmu bytu.

3.3. Pfi podpisu najemni smlouvy s novym najemcem bude vzdy vyzadovano slozeni jistiny ve vysSi
trojnasobku mési¢niho najemného (tj. v€etné zaloh za sluzby) k datu podpisu smlouvy o pronajmu.
Za den uhrady se povaZzuje den pfipsani ¢astky na ucet druzstva.

IX. Vyména byti — mezi neéleny bytového druzstva

Vyménu bytd pronajatych neclenim druzstva odsouhlasuje predstavenstvo na zakladé Zzadosti
prislusnych najemcu.

. Zavérecna ustanoveni.

Tato pravidla byla schvalena usnesenim c&lenské schiize BDR dne 18.6.2015. Timto dnem pravidla
nabyvaiji platnosti a u€innosti.
Ostatni ustanoveni se Fidi Stanovami BDR, a dalSimi obecné platnymi zavaznymi predpisy.

Maria Kapekova Josef Frajbis
mistopfedseda BDR pfedseda BDR
a pfedseda ekonomické komise
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Pfiloha €. 1

Seznam nabidek podanych ve vybérovém fizeni

(nézev vybérového fizeni)

Poznamka
Nabid Dagum V:Jmenlo a ) ] Nabidnuta (napf. ¢len | Poradi
ka & a Cas pfijmeni popfr. DoruCovaci adresa BDR, vyhod-
ac. . . cena . ]
podani titul(-y) pfedst., KK | noceni

apod.)

10.
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Pfiloha €. 2

Potvrzeni o prijeti nabidky do vybérového fizeni

(nézev vybérového fizeni)

Na zakladé vyhlaseného vySe uvedeného vybérového Fizeni potvrzuje Bytové druzstvo Republika pfijeti
nabidky v fadné oznacené zalepené obalce od:

Jméno a pfijmeni popf. titul(-y):
Cislo OP:

Pofadi nabidky podle seznamu:
Datum a €as podani nabidky:

Za Bytové druzstvo Republika: jméno a pfijmeni popf. titul(-y):

otisk razitka a podpis:

Pfiloha ¢&. 3
Vzor zapisu o vyhodnoceni vybérového fizeni predstavenstvem BDR

Zde se uvede obsah vSech predlozenych nabidek a vysledky jejich hodnoceni, hlasovani ¢lend predstavenstva,
vCetné stanoveni pofadi jednotlivych nabidek (jednou z éasti bude asi i pfiloha ¢. 1).
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